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« Resultatet efter skatt for perioden
juli—september uppgick till 86,4 Mkr,
motsvarande 7,11 kr per aktie

Vardeforandringar fastigheter uppgick
till 93,8 Mkr

Hyresintakterna for perioden juli-
september uppgick till 60,0 Mkr

Forvaltningsresultatet fore skatt for
samma period uppgick till 26,1 Mkr

Efter rapportperiodens utgang forvar-
vade Balder 16 fastigheter for 280 Mkr

Fastighets AB Balder ar ett borsnoterat
fastighetsbolag med huvudsaklig inrikt-
ning pa kommersiella fastigheter i stor-
stadsregionerna Stockholm, Goteborg
och Malmé. Fastigheterna ar i huvudsak
beldgna i narfororter och kranskommu-
ner. Balders fastighetsbestand hade per
sista september ett marknadsvarde om
drygt 2,1 Mdkr. Huvudkontoret ligger i
Goteborg.

Balderaktien ar for narvarande
noterad pa Stockholmsborsens O-lista
(observationslistan), med en planerad
ansokan om aternotering under 2006.

Samtliga resultat avser saval januari-
september som juli-september, da
koncernen startade sin verksamhet per
1 juli.
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Delarsrapport
januari—september 2005

Balder (borsintroducerat 1999 under namnet Enlight AB) har under sommaren 2005 bytt verksamhet till fastighetsférvaltning,
vilket skedde genom att Balder forvirvade fastighetsbolaget Malmogia Storstad AB genom en apportemission. Transaktionen
redovisas som ett omvant forvarv. Malmogia Storstad-koncernen bildades per 30 juni 2005, vilket &r anledningen till att det i
rapporten inte finns nagra jamférelsetal fér foregaende ar.
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Affarsidé

Balder skapar varden genom att forvarva, utveckla och forvalta kommersiella
fastigheter i storstadsregionerna Stockholm, Goteborg och Malmoé.

Med detta avser Balder:

« skapar varden

Balder ska skapa varden for dgarna (utdelning och vardetillvéxt), hyresgasterna (3ndamalsenliga
lokaler), medarbetarna (bra arbetsgivare) och samhallet (tillhandahalla lokaler i bra fastigheter).

 forvarva, utveckla och forvalta

Balders framsta uppgift ar inte att kdpa och salja fastigheter utan att vara en langsiktig dgare som
baserar verksamheten pa stabila kassafloden och n6jda hyresgéster.

o kommersiella fastigheter

Kommersiella fastigheter ar Balders primara marknad. Denna inriktning innebar inte ett principiellt
avstandstagande fran att forvarva bostadsfastigheter. Pa sikt kan marknadsforandringar paverka
fordelningen mellan kommersiella fastigheter och bostader.

« storstadsregionerna

Med storstadsregionerna avses storstader med en omnejd av en timmes bilkdrning. Dessutom
forutsétts dessa regioner vara tillvaxtomraden, vilket ar en forutsattning for Balder.

Overgripande mal

Balders verksamhet ar inriktad pé tillvaxt, under krav pa Balders malsattning ar att den genomsnittliga avkastningen
fortsatt I6nsamhet och positiva kassafloden. Ett delmél ar att pa eget kapital dver tiden skall dverstiga den riskfria rantan
uppné en kritisk massa med ett totalt fastighetsinnehav om med minst 7 procentenheter. Detta skall ske samtidigt som
minst fem miljarder kronor. P& respektive delmarknad eller soliditeten over tiden skall vara 20 procent och rantetacknings-
region skall bolaget uppna en sédan position att Balder blir graden inte tillats understiga 1,5.

en naturlig partner for potentiella kunder som behéver nya
verksamhetslokaler.
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VD har ordet

Valkommen till Balder!

Jag heter Erik Selin och ar VD for Fastighets AB Balder, som bildades under sommaren 2005 genom
omvandlingen av Enlight till Balder. Efter 15 ar som fastighetsagare i ett antal egna bolag, 4r det med
stor tillforsikt och forvdantan som jag nu tar Balder in pa bérsen. Det ger bolaget goda forutsattningar for
tillvaxt under de ndrmaste dren. Mina dvriga engagemang finns kvar —men for egen del kommer jag i
alla lagen prioritera Balder.

Vi som arbetar inom Balder har |1dng erfarenhet och ett brett engagemang i fastighetsbranschen.
Gemensamt har vi entusiasmen over att fa vara med och bygga upp en helt ny aktor pd marknaden.

Balders affarsidé ar att skapa varden, och det gor vi genom att férvarva, utveckla och férvalta kom-
mersiella fastigheter. Var framsta uppgift ar inte att kdpa och salja, utan att vara en langsiktig dgare som
baserar verksamheten pa stabila kassafldden och ndjda hyresgéster.

Valet av primar marknad, kommersiella fastigheter, utesluter inte kop av bostadsfastigheter. Att vi
fokuserar pa kranskommuner och narfororter, inom en timmes bilresa fran Stockholm, Géteborg och
Malm®, har tva orsaker; dels ar konkurrensen om fastigheter i cityldgen hard, dels bedémer vi att det har
finns mojligheter att vaxa genom kompletterande fastighetsférvarv som uppfyller bolagets krav pa rela-
tivt hog direktavkastning. Om mojligheter till kompletterande, mer centrala, forvarv yppar sig kommer vi
sjalvklart inte att avstd en bra affar.

Forsta oktober 2005 (efter rapportperiodens utgang) vaxte Balder ytterligare da vi forvarvade fastig-
hetsbolaget ByggFast Fastigheter AB med ett bestand om 16 fastigheter till ett varde av cirka 280 Mkr.
Forvarvet kompletterar vart tidigare bestand i Goteborgsregionen pa ett bra satt och tillfor bolaget
ytterligare varde. Affaren dr ett led i var ambition att vaxa pa vara respektive delmarknader for att dar bli
en naturlig affarspartner for sdval potentiella kunder som soker verksamhetslokaler, som for fastighetsa-
gare som vill avyttra sitt bestand.

Oavsett om vi har att géra med en affdrspartner, aktiedgare, hyresgdst, Iangivare eller annan intres-
sent vill vi pa Balder vara en snabb, effektiv och god partner.

Vi ska vara enkla att ha att géra med. Till det bidrar bland annat 6ppenhet och god information om
bolaget och véra forehavanden.

En forutsattning for en god vardetillvaxt ar att Balderaktien handlas pd en likvid och vdlinformerad
marknad. Balder skall alltid strava efter att Ildimna sddan information om verksamheten att féretaget
—och dess aktie — kan varderas, prissattas och handlas pa ett effektivt sdtt av aktiemarknaden. Vi efter-
stravar savél en god spridning av aktierna, som en stabilt hdg omsattning pa borsen.

Balder kommer att vaxa och utvecklas under de ndrmaste dren. For att lyckas med det tanker vi fort-
satta skapa och behalla goda relationer, fortsétta vara prestigelésa och enkla att ha att gora med.

Goteborg den 29 november 2005

Erik Selin
Verkstallande direktor
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Verksamheten

Historik
Fastighets AB Balder ar bildat ur borsnoterade Enlight AB som
i juni 2005 traffade en dverenskommelse med agarna till ett
nybildat fastighetsbolag, Malmogia Storstad AB, om forvarv av
samtliga aktier i fastighetsbolaget mot likvid i Enlight-aktier.
Den verksamhet som Enlight tidigare bedrivit, IT-relaterad
konsultverksamhet, dverlats till en heldgd underkoncern. Efter
beslut pa en extra bolagsstamma den 18 augusti 2005 delades
aktierna i detta bolag, Enlight International AB, ut till de tidigare
agarna i Enlight AB. Samma extra bolagsstdmma beslutade ocksa
att férvarva Malmogia Storstad AB genom en apportemission.
Harigenom fick de tidigare agarna till Malmogia Storstad AB
motsvarande cirka 93 procent av aktierna i Enlight AB och Enlight
AB blev agare till fastigheter med ett marknadsvarde om 2 Mdkr
och ett koncernmassigt eget kapital om cirka 590 Mkr vid samma
tidpunkt. Enlight namnéndrades ocksa till Fastighets AB Balder.

Organisation
Bolagets organisation har byggts upp under andra halvéret
2005, och huvudkontoret etablerats i Goteborg. Balder har som
ekonomi- och finanschef anstéllt Ulf Johansson, med mangarig
erfarenhet fran fastighetsbolag som Platzer och Asticus. Som
fastighetschef har anstallts Hans Carlsson, dven han med lang
erfarenhet fran fastighetsbranschen.

Balder har valt att kdpa forvaltningstjanster externt for sitt
fastighetsbestand men har for avsikt att fran drsskiftet succes-
sivt dverta forvaltningen i egen organisation.

Intdkter/kostnader/resultat

Samtliga resultatposter avser perioden juli —september, vilket
for koncernen ocksa ar lika med perioden januari — september
eftersom koncernen startade sin verksamhet den 1 juli.

Balder har genom en apportemission forvarvat Malmogia Stor-
stad AB. | koncernredovisningen tas hansyn till att det i realiteten
var Malmogia som forvarvade Balder eftersom apportemissionen
medforde att aktiedgarna i Malmogia fick ett bestammande
inflytande i Balder. Transaktionen redovisas darfor som ett omvant
forvarv. Detta innebadr att Malmogia, ur koncernredovisningsper-
spektiv, betraktas som den egentliga forvarvaren med kontroll
éver den nya koncernens tillgangar och skulder.

I koncernbalansrakningen redovisas Balders aktiekapital.
Koncernens egna kapital i 6vrigt utgoérs av Malmogiakoncernens
egna kapital. Det innebar att koncernredovisningen for Balder-
koncernen genom det omvanda forvarvet ar en fortsattning pa
koncernredovisningen avseende Malmogiakoncernen. Denna
bildades ocksa per halvarsskiftet i ar varfor det inte finns nagra
jamforelsetal avseende tidigare perioder i rakenskaperna for
koncernen. Fér moderbolaget finns jamforelsetal vilka innefattar
den tidigare verksamhet som bedrevs som Enlight AB.

Koncernens fastighetsinnehav har varit oférandrat under
perioden.

Resultat

Foérvaltningsresultatet fore skatt for perioden juli-september
uppgick till 26,1 Mkr, vilket motsvarar 2,15 per aktie. Darutover
redovisas orealiserade vardeforandringar avseende fastigheter
om 93,8 Mkr. Periodens resultat efter skatt uppgick till 86,4 Mkr
motsvarande 7,11 kr per aktie.
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Hyresintakter

Bolagets hyresintakter uppgick for perioden juli — september till
60,0 Mkr. Kontraktsportfoljen bedoms per 30 september ha ett
hyresvarde pa heldrsbasis om 268 Mkr. For kontors- och butiks-
fastigheter uppgick den genomsnittliga hyresnivan till 1 176
kr/kvm. Motsvarande siffra for industri- och lagerfastigheter ar
782 kr/kvm. Hyresintdkterna visar en stor riskspridning avseende
hyresgaster, branscher och lagen.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per bokslutsda-
gen till 91 procent. For kontors- och butiksfastigheter uppgick
den till 91 procent och for lager- och industrifastigheter till 92
procent. Det totala hyresvardet fér outhyrda lokaler uppgar pa
arsbasis till 24 Mkr.

Pa de marknader dar Balder verkar gors beddémningen att va-
kansgraden kommer att sjunka nagot under det ndrmaste aret,
medan hyrorna troligen stabiliseras pa dagens niva.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 18,9 Mkr. Driftskostnaderna
varierar med arstiderna, forsta och fjarde kvartalet har hogre
kostnader i jamforelse med de 6vriga kvartalen medan tredje
kvartalet oftast har lagst kostnadsniva.

Centrala administrationskostnader
De centrala administrationskostnaderna uppgick under perioden
till 2,8 Mkr.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till =12,2 Mkr, varav ranteintakter
uppgick till 0,8 Mkr. Periodens rantekostnader om 13,0 Mkr mot-
svarar en upplaning till en genomsnittlig ranta om 3,0 procent.

Vardeférandringar

Bolagets fastigheter har i samband med kvartalsbokslutet varde-
rats utifran externt inhdmtade varderingsutlatanden. Dessa har
lamnats av samma varderingsforetag som varderat Balders fast-
ighetsinnehav tidigare under aret. Hansyn har darutover tagits
dels for investeringar i befintliga fastigheter, dels for vasentliga
handelser som forandringar i uthyrningsgrad. Sammantaget
innebar detta att fastigheternas verkliga varde har 6kat med
93,8 Mkr, vilket motsvarar knappt fem procent.

Skatt
Balder redovisar for perioden en aktuell skattekostnad om 3,6
Mkr och en uppskjuten skattekostnad om —29,9 Mkr, totalt en
skattekostnad om —33,5 Mkr vilket motsvarar cirka 28 procent.
Balderkoncernens deklarerade ackumulerade underskott
vid taxeringen 2005 uppgar nominellt till 427 Mkr. Dessa
underskottsavdrag varderades i samband med sommarens
overenskommelse mellan Enlight AB och agarna till Malmogia
Storstad AB till 40 Mkr. | samband med kvartalsbokslutet har den
uppskjutna skattefordran i redovisningen varderats till 55 Mkr.
Okningen forklaras framst av aktiverade transaktionskostnader.
Underskotten ar foremal for vissa koncernbidragsbegransningar
vilket medfor att man under viss tid inte fritt kan resultatreglera
inom koncernen. Detta beaktas i varderingen da denna baseras
pa en bedémning under vilken period underskotten kan forvan-
tas utnyttjas.
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Balders fastighetsinnehav

Fastighetsbolaget Balder dgde per den 30 september 32 fastig-
heter med en uthyrningsbar yta om cirka 239 000 kvm till ett
marknadsvarde om drygt 2,1 Mdkr. Av den uthyrningsbara ytan
avser cirka 49 procent kontor, 27 procent handel/restaurang, 15
procent industri/lager samt 9 procent évrigt. Férdelningen av
fastighetsvarde per storstadsregion var Stockholm 55 procent,

Goteborg 28 procent och Malmé 17 procent.

Balders fastigheter ar i huvudsak beldgna i storstadernas nar-
fororter och kranskommuner, och flera av dem utgor sa kallade
nar- eller kommuncentrum som inrymmer saval kontor och

Balders kontorslokaler ar i stor utstrackning belagna i

véletablerade foretagsomraden med goda kommunikationer,
exempelvis Ulvsunda och Vastberga i Stockholm.
Balders ambition ar att vaxa pa utvalda marknader och bli
en betydande fastighetsaktor. Detta skall ske genom fastig-
hetsforvarv som i huvudsak uppfyller bolagets krav pd hog
direktavkastning.

Investeringar
Fastighetsinvesteringarna har under perioden uppgatt till 2 032

handel som utbildning och vérd. Ett exempel ar Landshovding- Mkr.
en i Malmo, som utsags till arets stadsdelscentrum 2004.
Fastighetsvarde per region Uthyrningsbar yta per kategori
Ovrigt
Malmé Storstockholm Kontor
Industri/Lager
Storgoteborg
Handel/Restaurang
Balders fastighetsbestand 2005-09-30 per fastighetskategori
Verkligt Verkligt Hyres- Hyres- Ekon. Hyres-
Antal varde varde varde varde uthyrnings- intakter
fastigheter Yta kvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm grad, % Mkr
Kontor/Butik
Storstockholm 13 120375 1029 8551 143 1185 85 122
Storgdteborg 11 51490 520 10099 60 1158 98 58
Malmo 1 32988 357 10822 39 1173 99 38
Summa Kontor/ Butik 25 204 853 1906 9306 241 1176 91 218
Industri/Lager
Storstockholm 4 22130 134 6042 17 782 92 16
Summa Industri /Lager 4 22130 134 6042 17 782 92 16
Bostader
Storgdteborg 1772 13 7336 959 100
Summa Bostader 1772 13 7336 959 100
Utbildning/Vard/Hotel
Storgdteborg 10463 73 6977 8 736 100 8
Summa Utbildning/Vard/Hotell 2 10 463 73 6977 8 736 100 8
Summa 32 239218 2126 8887 268 1120 91 244
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Finansiering

Eget kapital Rantebarande skulder

Det egna kapitalet uppgick per den 30 september till 673,9 Koncernens rantebarande skulder uppgick per den 30 septem-
Mkr, motsvarande 49 kr per aktie. Soliditeten uppgar till 27,7 ber till 1 616 Mkr med en genomsnittsranta om 3,0 procent.
procent vilket 6verstiger den langsiktiga malsattningen om att Ldnens genomsnittliga rdntebindningstid var vid samma tid-
den over tiden skall vara 20 procent. punkt tio manader. Den genomsnittliga kapitalbindningstiden

uppgick till 4,6 ar.

Rante- och laneforfallostruktur 2005-09-30

Réntebindning Kapitalbindning

Ar Mkr Rinta, % Andel, % Mkr Andel, %
2005 1265 2,3 78 — -
2006 - - - — -
2007 3 7,0 0 3 0
2008 58 6,0 4 58 4
2009 22 53 1 22 1
2010 268 5,6 17 1533 95
Totalt 1616 3,0 100 1616 100
Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick per bokslutstillfallet till 213,5 Mkr.
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Aktien

Handelsplats

Aktien noterades pa Stockholmsbdrsens O-lista i oktober 1999
under namnet Enlight AB. Med anledning av bolagets forand-
rade verksamhet ar aktien sedan den 1 juli 2005 placerad pa
O-listans observationslista, och efter namnbytet till Fastighets
AB Balder handlas aktien sedan den 7 september 2005 under
kortnamnet BALD. Bolaget har for avsikt att anséka om aterno-
tering pad O-listan under 2006.

Antal aktier

Efter apportemissionen i samband med forvarvet av Malmogia
Storstad AB och en sammanléggning av aktier (omvand split)
1:100, beslutad pa en extra bolagsstdmma den 18 augusti
2005, har bolagets aktie ett nominellt varde om 1 kr. Antalet
aktier uppgar till 1 871 572 A-aktier (1 rést) och 11 968 068
B-aktier (1/10=rost), totalt 13 839 640 aktier.

Storsta agare

Utdelningspolicy
Da Balder under de ndrmaste dren bedéms vara under kraftig
tillvaxt kommer utdelningen under denna period att vara lag.

Agarstruktur

Huvudégare i Fastighets AB Balder &r Erik Selin (genom bolag)
och Arvid Svensson Invest AB, ASI (genom Celeritas Fastigheter
AB). 1 samband med den ovan beskrivna apportemissionen i
Balder erholl de tidigare dgarna till Malmogia Storstad AB cirka
93 procent av aktiekapitalet i Fastighets AB Balder. Agarstruk-
turen per den 31 oktober presenteras i tabellerna nedan.

Agare Antal AK A Antal AKB Andel kapital, % Andel roster, %
Erik Selin Fastigheter AB 1282233 6184433 54,0 61,9
Celeritas Fastigheter AB 485 982 3058743 25,6 25,8
Backahill AB 0 706 747 51 2,3
Laset noterade vardepapper AB 0 353374 2,6 12
Bliwa Livforsakring Omsesidigt 0 227500 1,6 0,7
Ovriga agare 103 357 1437271 11,1 8,1
Summa 1871572 11968 068 100,0 100,0
Agarstruktur

Innehav Antal aktiedgare Antal AK A Antal AK B Innehav, % Roster, %
1-145 3153 1 64 543 0,47 0,21
146 —-500 298 556 80 808 0,59 0,28
501—-1000 93 696 74226 0,54 0,26
1001-5000 72 18516 156 886 1,27 1,11
5001-10000 20 3581 139635 1,03 0,57
10001 -20 000 6 15685 64 368 0,58 0,73
20001 -50 000 57 405 130707 1,36 2,30
50001 — 13 1775132 11256895 94,16 94,54
Summa 3660 1871572 11 968 068 100,00 100,00
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Handelser efter
rapportperioden

Per 1 oktober 2005 forvarvade Balder ytterligare 16 fastighe-
ter om totalt cirka 48 000 kvm till ett varde av cirka 280 Mkr.
Fastigheterna, som i huvudsak ar beldgna i Balders region Stor-
goteborg (i bland andra Vanersborg, Trollhattan och Goteborg),
forvarvades genom kop av aktierna i ByggFast Fastigheter AB.
Direktavkastningen berdknas uppga till cirka atta procent.
Balders aktuella intjaningsférmaga efter detta forvarv
framgar av nedanstdende tabell. Intjdningsformagan baseras pa
fastighetsbestandets kontrakterade hyresintdkter per oktober
2005 samt beddmda fastighetskostnader. Kostnader fér bedomd
central administration belastar intjaningsformagan. Rantekost-
naderna har berdknats utifran bolagets nuvarande ranteniva.
Notera att intjaningsformagan inte skall jamstallas med
en prognos for innevarande ar eller fér de kommande 12
manaderna. Intjdningsférmagan innefattar exempelvis ingen
bedomning av hyres-, vakans- eller ranteutvecklingen. Balders
resultatrakning paverkas dven av vardeutvecklingen i fastig-
hetsbestdndet och eventuella kommande fastighetskop och
fastighetsforsaljningar.

Aktuell intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis
exklusive vardeforandringar

Mkr

Hyresintakter 276
Fastighetskostnader -89
Driftsoverskott 187
Central administration -15
Rorelseresultat 172
Finansnetto -55
Resultat efter finansiella kostnader 118
Skatt, schablon 28% -33
Resultat efter skatt 85
Nyckeltal”

Finansiella

Resultat efter finansiella kostnader/aktie, kr 8,49
Avkastning pa eget kapital, % 12,6
Soliditet, % 25
Rantetackningsgrad, ggr 31

Fastighetsrelaterade

Direktavkastning fastigheter, % 7.8
Uthyrbar area, tkvm 287
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91
Overskottsgrad, % 68

Y Baserat p& aktuell intjaningsformaga och beddémd balansrikning
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Substansvarde

Substansvardet (eget kapital) berdknas till 49 kronor per aktie
och baserar sig pa balansrakningen per den 30 september, dar
fastigheterna ar varderade till verkligt vdrde. Fastighetsvarde-
ringen, som beskrivs under avsnittet vardeférandringar, har
gjorts enligt vedertagna principer utifran vissa antaganden,
med ett normalt vardeintervall om +/— 5 procent pa respektive
fastighet.

Valberedning

Balders huvuddgare har tillsatt en valberedning infér 2006 ars
ordinarie bolagsstamma for att framlagga forslag till antal
styrelseledamoter samt val av dessa. Valberedningen bestar av
Erik Selin och Fredrik Svensson, bada styrelseledaméter och hu-
vudagare i bolaget. Fredrik Svensson ar sammankallande. Infor
ordinarie bolagsstamma 2006 kommer ytterligare representant
for ovriga aktiedgare att bjudas in att delta i arbetet.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar fran och med 1 juli 2005 av
att utfora koncerngemensamma tjanster. Omsattningen i mo-
derbolaget uppgick for perioden januari — september till 15,4
Mkr (13,9), varav koncerninterna tjdnster utgjorde 4,5 Mkr. Den
externa omsattningen avser i sin helhet férsta halvaret. Resul-
tatet fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick till =16,8 Mkr
(=7,9), vilket belastats med nedskrivning av dotterbolagsaktier
om —14,3 Mkr. Foregdende ars omsattning och resultat, liksom
forsta halvaret 2005 avser Enlight AB med den ddvarande kon-
sultverksamheten som bolaget bedrev. Moderbolagets likvida
medel uppgick per den 30 september till 0 Mkr, och interna
skulder uppgick per bokslutsdagen till 14 Mkr. Investeringarna
under perioden uppgick till 1 046 Mkr (avser forvarv av aktier

i dotterbolag) vilket finansierats genom apportemission om
1032 Mkr.

Denna deldrsrapport har inte varit féremdl fér granskning av
bolagets revisor.

Kontakt
For ytterligare information, kontakta VD Erik Selin,
telefon 0706-07 47 90

Styrelse och ledning
Fullstandig information om styrelse och ledning finns pa
Balders hemsida: www.balderfast.se

Kalendarium
Bokslutskommuniké
Ordinarie bolagsstamma

23 februari 2006
maj 2006
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Koncernens

resultatrakning

Data per aktie

Mkr juli-sept 2005 jan—sept 2005 30 sept 2005
Hyresintakter 60,0 60,0 Genomsnittligt antal aktier, tusental 12150
Fastighetskostnader? -18,9 -18,9 Resultat efter skatt, kr 711
Driftsoverskott 41,1 41,1 Resultat efter skatt exkl vardeforandring, kr 1,56
. o ) Forvaltningsresultat fore skatt, kr 2,15
Z{:\;:ﬁ:z:zggrmgarfastlgheter 93,8 93,8 Driftsoverskott, kr 3,38
Contral administration S8 8 Utestdende antal aktier, tusental 13 840
Rorelseresultat 1321 1321 Fastigheter verkligt varde, kr 154
Eget kapital, kr 48,69
Finansnetto -12,.2 -12,.2 Bérskurs, kr 2005-09-30 71,50
Resultat efter
finansiella poster 119,9 119,9
Aktuell skatt -3,6 -3,6
Uppskjuten skatt -29,9 -29,9
Periodens resultat 86,4 86,4 Nyc ke Ita I
Forvaltningsresultat
fore skatt 26,1 26,1 30 sept 2005
Resultat efter skatt per aktie: Hyresvarde, kr/kvm 1120
- fére utspadning, kr 711 711 Hyresintakter, kr/kvm 1020
- efter utspadning, kr 7,11 7,11 Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91
Fastighetskostnader, kr/kvm —-316
U Fastighetskostnader Driftsoverskott, kr/kvm 687
Driftskostnader -10,1 -10,1 Overskottsgrad, % 68
Underhall -1,3 -13 Direktavkastning, % 7,7
Tomtrattsavgild -1,5 -1,5 Verkligt vérde, kr/kvm 8887
Fastighetsskatt 2,2 2,2 Antal fastigheter 32
Fastighetsadministration -3,8 -3,8 Uthyrningsbar yta, tkvm 239
Summa Fastighetskostnader -18,9 -18,9 Avkastning eget kapital, % 212
Avkastning totalt kapital, % 10,3
Rantetdckningsgrad, ggr 3,0
Soliditet, % 27,7
Skuldsattningsgrad, ggr 2,4
Segmentinformation e
g Forvaltningsresultat fore skatt, Mkr 26,1
Genomesnittlig rantebindningstid, manad 10

Hyresintakter

Driftséverskott inklusive
vardeforandringar fastigheter

Mkr juli-sept 2005 juli-sept 2005
Storstockholm 33,9 83,6
Storgdteborg 16,7 31,2
Malmo 9,4 20,1
Totalt 60,0 134,9
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Koncernens

balansrakning

Kassaflodesanalys

Mkr 30 september 2005 Mkr juli-sept 2005  jan—sept 2005
Tillgangar Driftsoverskott 41,1 41,1
Férvaltningsfastigheter 21257 Centrala administrationskostnader -2,8 -2,8
Uppskjuten skatt 54,8
Kortfristiga fordringar 39,0 Betalt finansnetto —122 122
Kassa och bank 213,5 Kassaflode fran :1en I"oeand.e
- verksamheten fore forandring
Summa tillgangar 2433,0 av rorelsekapital 26,1 26,1
Eget kapital och skulder Forandring av kortfristiga fordringar -39,0 -39,0
Eget kapital 6739 Forandring av kortfristiga skulder 112,0 112,0
Uppskjuten skatteskuld 311 Kassaflode fran den lopande
Langfristiga skulder 1616,0 verksamheten 99,1 99,1
Kortfristiga skulder 112,0
Summa eget kapital och skulder 2433,0 Forvarv av fastigheter -1108,0 —1108,0
Stallda panter Investering i 6vrigt, netto -14,0 —14,0
Fastighetsinteckningar 1626,8 Kassafléde fran investerings-
verksamheten -1122,0 -1122,0
Forandring av langfristiga skulder 1275,0 12750
Amortering av langfristiga skulder -118,6 -118,6
Nyemission 80,0 80,0
oo oo ° e Kassafléde fran finansierings-
Forandrin g verksamheten 12364 12364
e et ka it a I Periodens /Arets kassaflode 213,5 213,5
g p Kassa och bank ingaende balans 0,0 0,0
Kassa och bank utgaende balans 213,5 213,5
30 september 2005
Mkr Totalt eget kapital Kommentar:
. 1 Periodens bruttoinvesteringar i fastigheter uppgar till 2 032
I de bal 01 . ..
ng?eh ¢ Aa ans Mkr varav 457 Mkr finansierats genom évertagande av befint-
Aktieagartillskott 04 liga Ian hos siljaren och 467 Mkr genom en apportemission,
Apportemission 467,0 varfor endast 1 108 Mkr av investeringen har haft en direkt
Nyemission 80,0 paverkan av likvida medel.
Koncernmassig emission vid
omvant forvarv av Fastighets AB Balder 40,0
Periodens resultat 86,4
Eget kapital 2005-09-30 673,9
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Upplysningar avseende bildandet
av koncernen Fastighets AB Balder

Bildandet av Malmogia Storstads-koncernen

Malmogia Storstad AB (Malmogia) bildades genom att Erik Selin
Fastigheter AB tillforde kommersiella fastigheter i Géteborg och Malmo
och Arvid Svensson Invest AB tillférde bolaget kommersiella fastigheter
i Stockholm. Dessa fastigheter ags av olika fastighetsbolag. Darutéver
skedde kontant forvarv av kommersiella fastigheter i Stockholm.

Vid forvarvstillfallet faststalldes att forvarven utgjorde s k asset
purchase enligt IFRS 3. Vid forvarv av fastigheter som “assets”, via
bolagsforvary, skall inte ndgon uppskjuten skatteskuld redovisas initialt,
enligt IAS 12.15(c), (i) och (ii). Verkligt vérde av den uppskjutna skatte-
skulden avdras istéllet fran verkligt varde pa fastigheten. Dar uppskjuten
skatt beaktats vid prissattningen kommer den uppskjutna skatten
darmed att nettoredovisas mot marknadsvardet for fastigheterna.

Koncernen dgde initialt fastigheter med ett marknadsvarde som
uppgick till cirka 2 000 Mkr och ett eget kapital som uppgick till cirka
590 Mkr.

Ombildning av Enlight AB

Den tidigare verksamheten i Enlight AB 6verlats till ett dotterbolag,
Enlight International AB, vars aktier genom beslut pa extra bolags-
stdmma den 18 augusti utskiftades till aktiedgarna i Enlight AB. Enlight
International fortsatter sin verksamhet under namnet Enlight. Enlight
AB namnandrades till Fastighets AB Balder.

Upplysningar om det omvénda forvarvet av Malmogia

Vid den extra bolagsstdmman togs beslut om nyemission i Enlight AB,
nuvarande Fastighets AB Balder (Balder). Aktier i Malmogia apporteras
ini Balder av Erik Selin Fastigheter AB och Arvid Svensson Invest AB.
Genom denna emission kom Erik Selin Fastigheter AB att dga 54 % av
aktierna och Arvid Svensson Invest AB 26 %. | samband med bildandet
av Malmogia tecknade sig 14 personer for aktier vilka senare kom att
bytas mot aktier i Balder.

Formellt sett férvarvade Balder Malmogia genom den genomforda
apportemissionen. | realiteten var det dock Malmogia som forvar-
vade Balder eftersom apportemissionen medforde att aktiedgarna
i Malmogia fick ett bestammande inflytande i Balder. Malmogias
aktiedgare innehar genom de olika transaktionerna 1 289 731 382 aktier
av totalt antal utestdende aktierna om 1 383 964 000, vilket motsvarar
en dgarandel om 93,19 procent. Forutsattningar for redovisning som
ett omvant forvarv foreligger darmed. Balders tidigare dgare behaller
direkt och indirekt en dgarandel om 6,81 procent. Transaktionen har
darmed redovisats som ett omvant forvarv. Detta innebdr att Malmogia
betraktas som den egentliga férvarvaren med kontroll 6ver den nya
koncernens tillgangar och skulder.

Vid redovisning av ett omvant forvarv faststalls en hypotetisk kope-
skilling. Det innebér att en berakning sker av hur manga aktier Malmo-
gia skulle behovt ge ut for att uppnad samma dgarandel som genom det
formella forvarvet. Vardet per aktie berdknas vidare utifran verkligt varde
pa en aktie i Malmogia. | Balder, som utgor det formella moderbolaget,
redovisas anskaffningsvardet pa aktierna i Malmogia utifran borskursen
per forvarvstidpunkten. Forvarvstidpunkten definieras i IFRS 3 som den
dag da forvéarvaren erhéller det bestimmande inflytandet. Aktierna
traderades per den 25 augusti vilket dirmed utgor forvarvstidpunkten.
Borskursen uppgick vid detta tillfélle till 0,80 kronor. | Balder 6kas aktie-
kapital och 6verkursfond.

| ett omvant forvarv sker omvardering av det formella moderbolagets
tillgdngar och skulder. D3 tidigare all verksamhet overlatits till Enlight
International AB finns inga redovisade tillgdngar och skulder i bolaget.
Balder innehar dock ett skattemassigt underskottsavdrag vilket asattes
ett varde vid forvarvet. Denna uppskjutna skattefordran kommer efter
forvarvet att redovisas till det nominella belopp som foretaget anser
sig kunna utnyttja inom 5 ar. En andring av redovisat varde pa den
uppskjutna skattefordran kommer att redovisas i resultatrakningen,
dvs som en uppskjuten skatteintdkt eller uppskjuten skattekostnad om
vardet forandras.
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Redovisat eget kapital i koncernen samt jamférelsetal

| koncernbalansrakningen redovisas det legala moderbolagets (Balders)
aktiekapital. Koncernens egna kapital i 6vrigt utgors av Malmogia-
koncernens egna kapital. Det innebdr att koncernredovisningen for
Fastighets AB Balders-koncernen genom det omvanda forvarvet ar en
fortsattning pa koncernredovisningen avseende Malmogia-koncer-
nen. D& Malmogia-koncernen bildades den 30 juni kommer i denna
delarsrapport att redovisas en resultatrakning som omfattar perioden
1 juli 2005 till 30 september 2005. Resultat upparbetat i Balder (fd
Enlight) elimineras da detta utgor forvarvat eget kapital. D3 Malmogia-
koncernen ar nybildad finns heller inga jamforelsetal avseende tidigare
perioder for resultat- och balansrakning.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accoun-
ting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC) som har godkénts
av EG-kommissionen for tillampning inom EU.

Denna delarsrapport har utformats i enlighet med IAS 34 Delarsrap-
portering.

Segmentsrapportering

Ett segment ar en redovisningsmdssigt identifierbar del av koncernen
som antingen tillhandahaller produkter eller tjanster (rérelsegrenar),
eller varor eller tjanster inom en viss ekonomisk omgivning (geografiskt
omrade), som dr utsatta for risker och méjligheter som skiljer sig fran
andra segment.

Segmentsinformation lamnas i enlighet med IAS 14 endast for
koncernen.

Fastighets AB Balders primara segment utgors av de geografiska om-
radena Storstockholm, Storgoteborg samt Malmo. Sekundéra segment
utgors av rorelsegrenarna kommersiella fastigheter. Da intdkterna som
harror fran bostader i kvartal 3 uppgar till mindre &n 10 procent av sum-
man av externa och interna intakter utgor bostader ej ett segment.

Konsolideringsprinciper
Redovisning i samband med bildandet av koncernen framgar ovan
under sarskild rubrik.

Dotterforetag ar foretag som star under ett bestimmande inflytande
fran Fastighets AB Balder.

Bestimmande inflytande innebar direkt eller indirekt en ratt att ut-
forma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska férdelar. Vid bedémningen om ett bestammande inflytande
foreligger, skall potentiella rostberattigande aktier som utan drojsmal
kan utnyttjas eller konverteras beaktas.

Dotterforetag redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar
att forvarv av ett dotterforetag betraktas som en transaktion varigenom
koncernen indirekt forvarvar dotterforetagets tillgdngar och dvertar dess
skulder och eventualférpliktelser. Det koncernmdssiga anskaffnings-
vardet faststalls genom en forvarvsanalys i anslutning till rorelsefor-
varvet. | analysen faststalls dels anskaffningsvardet for andelarna eller
rorelsen, dels det verkliga vardet av forvarvade identifierbara tillgdngar
samt dvertagna skulder och eventualforpliktelser. Skillnaden mellan
anskaffningsvardet for dotterforetagsaktierna och det verkliga vardet av
forvarvade tillgangar, 6vertagna skulder och eventualforpliktelser utgor
koncernmassig goodwill, eller negativ goodwill.

Dotterforetags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen
fran och med forvarvstidpunkten till det datum da det bestimmande
inflytandet upphor.
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Hyresintdkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultat-
rakningen baserat pa villkoren i leasingavtalet. Den sammanlagda
kostnaden for lamnade férmaner redovisas som en minskning av hyres-
intdakterna linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas och redovisas i koncernen i enlighet
med reglerna i IAS 39.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, aktier och andra eget
kapitalinstrument och lanefordringar. Bland skulder och eget kapital
aterfinns leverantorsskulder, utgivet eget kapitalinstrument samt
laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde
motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for transaktions-
kostnader for alla finansiella instrument férutom avseende de som
tillhor kategorin finansiell tillgdng som redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen. Redovisning sker darefter beroende av hur de har
klassificerats enligt nedan.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga
likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten under-
stigande tre manader vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

Ldngfristiga fordringar och évriga fordringar

Langfristiga fordringar och 6vriga kortfristiga fordringar ar fordringar
som uppkommer da foretaget tillhandahaller pengar utan avsikt att
idka handel med fordringsratten. Om den forvantade innehavstiden &r
langre an ett ar utgor de langfristiga fordringar och om den ar kortare
ovriga fordringar. Dessa fordringar tillhor kategorin kundfordringar och
lanefordringar.

Kundfordringar

Kundfordringar klassificeras i kategorin kundfordringar och laneford-
ringar. Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta
efter avdrag for osakra fordringar som bedomts individuellt. Kund-
fordrans forvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt
belopp utan diskontering. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas i
rorelsens kostnader.

Skulder

Skulder klassificeras som andra finansiella skulder vilket innebar att
de initialt redovisas till erhallet belopp efter avdrag for transaktions-
kostnader. Efter anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Langfristiga skulder
har en forvantad 16ptid langre &n 1 &r medan kortfristiga har en loptid
kortare an 1 ar.

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder.
Leverantdrsskulder har kort férvantad 16ptid och varderas utan diskonte-
ring till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingdr inkopspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for
att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Materiella anlaggningstillgangar som bestér av delar med olika
nyttjandeperioder behandlas som separata komponenter av materiella
anlaggningstillgangar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.
Koncernen tillampar komponentavskrivning vilket innebdr att kompo-
nenternas bedémda nyttjandeperiod ligger till grund for avskrivningen.
Berdknade nyttjandeperioder;
inventarier, verktyg och installationer 5-—10ar

Bedomning av en tillgangs restvarde och nyttjandeperiod gors arligen.
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Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla
hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa bada
syften. Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrakningen till verkligt
varde. Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende
oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med adek-
vata kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de lagen
som ar aktuella. Denna vardering sker normalt arligen. Om det under
|6pande ar foreligger indikationer pa vasentliga vardeférandringar for
enskilda fastigheter, delar av fastighetsbestandet eller hela fastighets-
bestdndet sker omvardering i samband med kvartalsrapportering for de
aktuella fastigheterna. Omvarderingar av verkligt varde under I6pande
ar sker normalt genom en intern vardering. Verkliga varden baseras pa
marknadsvérden, vilket ar det bedémda beloppet som skulle erhallas

i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen
genomfors efter sedvanlig marknadsforing dar bada parter forutsatts ha
agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i
resultatrakningen.

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltradelseda-
gen om inte risker och formaner évergatt till koparen vid ett tidigare till-
falle. Kontrollen dver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle
an tilltradespunkten och om sa har skett intaktsredovisas fastighetsfor-
saljningen vid denna tidigare tidpunkt, Vid bedomning av intaktsredo-
visningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande
risker och formaner samt engagemang i den [6pande forvaltningen.
Darutéver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang
vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

Tillkommande utgifter forvaltningsfastigheter virderade till verkliga virden
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast om det
arsannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade
med tillgangen kommer att komma foretaget till del och det redovisade
vardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgoérande
for beddmningen nar en tillkommande utgift laggs till det redovisade
vardet dr om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller
delar darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent
tillskapats laggs utgiften till det redovisade vardet.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar — med undantag for
forvaltningsfastigheter och uppskjutna skattefordringar provas vid varje
balansdag for att bedoma om det finns indikation pa nedskrivningsbe-
hov. Om nagon sadan indikation finns beraknas tillgangens atervin-
ningsvarde.

Om det inte gar att faststalla vasentligen oberoende kassafloden till
en enskild tillgdng ska vid provning av nedskrivningsbehov tillgangarna
grupperas till den lagsta niva dar det gar att identifiera vasentligen
oberoende kassafloden (en sa kallad kassagenererande enhet). En
nedskrivning redovisas nar en tillgangs eller kassagenererande enhets
redovisade varde Overstiger atervinningsvardet. En nedskrivning belastar
resultatrakningen.

Avsdttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en
befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd av en intraffad
handelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kom-
mer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskatt-
ning av beloppet kan géras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar
vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt,
de risker som ar forknippade med skulden.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatter redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transak-
tion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt
ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen, hit hor dven justering av aktuell skatt han-
forlig till tidigare perioder.
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Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med ut-
gangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
varden pa tillgdngar och skulder. Foljande temporara skillnader beaktas
inte; for temporar skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen
av goodwill, forsta redovisningen av tillgangar och skulder som inte
ar rorelseforvary och vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar
vare sig redovisat eller skattepliktig resultat, vidare beaktas inte heller
temporara skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseforetag
som inte forvantas bli aterférda inom 6verskadlig framtid. Varderingen
av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade varden pa tillgangar
eller skulder forvdntas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet p& uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Definitioner

Avkastning eget kapital

Periodens resultat efter skatt i procent av genomsnittligt (IB=UB) eget
kapital. Vid delarsbokslut har varden omréaknats till helarsbasis utan
hansyn till sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten
med undantag for vardeférandringar.

Avkastning totalt kapital

Periodens resultat efter finansiella poster med tillagg av rantekostnader
i procent av genomsnittlig (IB=UB) balansomslutning.

Vid deldrsbokslut har varden omraknats till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten med undantag
av vardeférandringar.

Beldningsgrad
Rantebarande skulder i procent av marknadsvarde.

Direktavkastning

Driftsdverskott i procent av fastigheternas bokforda vérde vid periodens
slut. Vid delarsbokslut har varden omraknats till helarsbasis utan han-
syn till sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

Driftsoverskott

Hyresintakter minus fastighetskostnader. Vid delarsbokslut har varden
omraknats till heldrsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer som
normalt uppstar i verksamheten.

Eget kapital per aktie
Eget kapital i forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka I6per vid periodens slut i procent
av hyresvdrde.

Vem var Balder?

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovis-
ningslagen (1995:1554) och Redovisningsradets rekommendationer RR
32 Redovisning for juridisk person. RR 32 innebar att moderbolaget i
arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av
EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen
for arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redo-
visning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och
tilldgg som skall goras fran IFRS. Moderbolaget redovisar inte finansiella
instrument till verkliga varden. Tillimpningen av RR 32 har inte givit
nagra effekter pd moderbolagets redovisning.

Fastighetskostnader

| posten ingar saval direkta fastighetskostnader, sésom kostnader for
drift, underhall, tomtrattsavgald och fastighetsskatt, som indirekta
fastighetskostnader i form av uthyrnings- och fastighetsadministration.
Vid delarsbokslut har varden omraknats till heldrsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten.

Forvaltningsresultat fore skatt
Resultat efter finansiella poster med aterldggning av vardeforandringar.

Hyresvirde
Kontrakterad hyra plus berdknad marknadshyra for outhyrda lokaler.

Resultat efter skatt/aktie
Periodens resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal
aktier.

Rantetackningsgrad, ggr
Resultat efter finansiella poster med aterldggning av finansiella kostna-
der och vardeférandringar i férhallande till finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Uthyrningsbar yta
Total yta som ér tillgénglig for uthyrning.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av hyresintékter.

Balder - "den lysande” eller "herren”, var en gud i nordisk mytologi, son till Oden och Frigga. Vacker, god, ljus och om-
tyckt sades han vara den basta av asar - omdjlig att sdga nagot ont om. Breidablick, "den vida omkring glansande”,
var guden Balders boning. Snorre beskriver Breidablick som rent och snyggt och sager att "fagrare stalle finns inte”.

Kdlla: Wikipedia, den fria encyklopedin
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